Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST, Vestervang 8 lejl. 811 (kontor), 8000 Arhus C

Vestervang d. 19. oktober 2023
Referat fra bestyrelsesmgde: Nr. 13 — 2022/2023

Afholdt: Tirsdag den 10. oktober 2023 kl. 19.00 hos Brit, lejl. 831

Deltagere: Brit Korsgaard Madsen (BKM), Peter Torp (PT), Ann-Britt Wetche (ABW), Casper
Meldgaard (CM), Per Hgjmark (PH), lvan Pedersen (IP)

Afbud:

Referent: Ivan Pedersen

Mgdet havde fglgende dagsorden:

=

Godkendelse af dagsorden.

Underskrift af referat fra bestyrelsesmgdet den 19. sept. 2023

Orientering ved Ivan

@konomi ved Per

Vedligeholdelses opgaver

Drgftelser af nye vurderinger, herunder vedrgrende hjemfaldsforpligtigelse.
Nordfacade

Hjemmeside

. Naeste mgde

10. Eventuelt og andre beslutningspunkter.
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1. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.

2. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 19. september 2023

Referatet blev godkendt og underskrevet.

3. Orientering ved IP

Skybrud

Tirsdag 3. oktober 2023 blev en stor del af Aarhus ramt af et dobbelt skybrud, som har forarsaget skader
mange steder, bl.a. som fglge af, at byens kloakker ikke er tilstreekkeligt dimensionerede. Heldigvis
konstaterede vi generelt ikke oversvgmmelser i eller skader pa vores bygninger. Dog konstaterede vi
mindre oversvgmmelser og én utaethed pa T-huset, som efterfglgende er blevet udbedret.

Bestyrelsen henstiller til, at beboere sgrger for, at aflgb fra altaner og terrasser holdes fri for blade m.m. og
gor opmaerksom pa, at ristene ikke ma fjernes.

Isolering af gennemgange

| arbejdet for at forbedre klimasksermen, og reducere bygningens klimaaftryk har vi faet isoleret lofterne i
port gennemgangene, dvs. over porten ved nr. 8 mellem parkeringsplads og gardrummet samt over
trappen ned til graespleenen mellem nr. 2 og nr. 3. Det var meget tiltraengt, da isoleringen var mangelfuld og
sammenfaldet.
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Skiltning vedrgrende video

Grundet flere indbrud i keelderen gennem portene, opsatter vi i lighed med de praeventive skilte pa vores
parkeringspladser i den naeermeste fremtid skilte vedrgrende videoovervagning af garagenedkgrslerne i
henholdsvis gst og vest.

Fibernet

Pa baggrund af henvendelse fra en udbyder af fibernet, har vi undersggt muligheden for installering af
fibernet i vores ejendomme. Af hensyn til bygningernes arkitektoniske fremtoning er det ikke muligt at
installere fiberkabler udenpa vores bygninger, og vi vurderer, at det uforholdsmaessigt dyrt at gennemfgre
en installation i teknikskakte m.v. Bestyrelsen registrerer i gvrigt ingen efterspgrgsel og anser pa sigt at
Igsningen i fremtiden bliver tradlgs. Derfor vil der ikke arbejdes yderligere med Fibernet, som det ser ud nu.

4. @konomived PH

Oversigt over gkonomisk status for perioden 1/1 —30/9 2023 viser, at der i perioden har vaeret et
merforbrug netto pa 11.000 kr. Merforbruget deekker over forskydninger i forhold til budgettet inden for
en raekke poster, herunder administrations- og ejendomsomkostninger inkl. omkostninger til
driftsansvarlig. Bestyrelsen forventer et stgrre merforbrug i resten af 2023, bl.a. som fglge af igangsatte og
kommende vedligeholdelsesopgaver og af generelle prisstigninger.

Til almindelig information er Ejerforeningen velkonsolideret og overholder pa alle mader vedtaegternes
krav til kapitalbuffer. Bestyrelsen har reserveret en million pa en saerskilt konto til kommende stgrre
projekter.

5. Vedligeholdelsesopgaver

P-plads

Vores P-plads traenger flere steder til en renovering. Vi vil i den naermeste fremtid foretage drgftelser med
Vest om omfang, tidspunkt og pris for en sddan renovering af P-pladsen.

Pa nuveerende tidspunkt arbejdes med indhentelse af tilbud pa lapning af de vaesentligste skader pa P-
pladsen. Bestyrelsen forventer at dette gennemfgres inden udgangen af 2023.

Alt efter igangsaettelse af renoverings projekt "Nord facade”, vil P-pladsen blive totalt renoveret i 2026/27

(Efter bestyrelsesmgdet er indgaet aftale om lapning af de vaesentligste skader pd P pladsen, som
planlaegges udbedret primo november 2023.)

Oplagsrum i kaelderen

Da vi i Ejerforeningen ikke har et rum, hvor det er muligt for beboere at foretage mindre
reparationsopgaver m.v., har bestyrelsen derfor som et forsgg besluttet at opdele oplagsrummet i
kaelderen (overfor cykel kaelder i nr 8), saledes at halvdelen af rummet vil veere tilgaengelig for sadanne
opgaver.

Anvendelse af rummet fglger vores almindelige husorden for brug af veerktgj, dvs arbejde ma ske pa
hverdage mellem 8.00 — 18.00 og lgrdag/sgndag/helligdage mellem 9.00 — 13.00. Ejerforeningen stiller ikke
vaerktgj til radighed i rummet, som skal efterlades i rengjort stand efter brug. Rummet ma ikke anvendes til
opbevaring og motorcykler og el-scooter. Disse bedes derfor fjernet

Rummet forventes klar primo januar 2024 og der vil vaere en 6 maneders prgveperiode hvorefter
bestyrelsen vil evaluere brugen og evt. stgjgener m.v.
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Bestyrelsen ggr opmaerksom pa, at der i Folkehuset er oprettet et vaerksted og fra Folkehusets hjemmeside
fremgar:

"Nyt vaerksted P3 Vestervang er der etableret et traeevaerksted der havde dbning mandag den 25. september. Til
abningen indmeldte ca. 20 personer sig. Traevaerkstedet er etableret med gode krafter dels i radet og i
naeromradet og med midler fra bl.a. Nordea-fonden. Der er ligeledes et krearum med symaskine og planer om
akvarelmaling. | treevaerkstedet skal man vaere medlem og betale kontingent, hvilket fremadrettet skal bruges
til nyt vaerktgj, reparationer og smating. Alle kan blive medlem af veerkstedet.”

Lys i nedkgrselslamper

Bestyrelsen gnsker at forbedre belysningen pa vores nedkgrselsrampe til keelderen - som i gjeblikket
fremstar meget megrk - ved at genetablere den oprindelige belysning i lighed med opkgrselsrampen i Vest.

CM og IP undersgger muligheden for genetablering af belysningen

6. Drgftelser af nye vurderinger, herunder vedrgrende hjemfaldsforpligtigelse.

Det er fortsat bestyrelsens vurdering, at klageretten vedrgrende de nye forelgbige vurderinger skal ggres
geeldende af den enkelte ejer og ikke ejerforeningen. Bestyrelsen undersgger pa nuvaerende tidspunkt
hvorledes andre ejerforeninger i omradet stiller sig til lignende forespgrgsler.

Vedrgrende vurderinger i relation til hjemfaldsforpligtelse henvises til referat fra bestyrelsesmgde nr. 12.

7. Nordfacaderne

Bestyrelsen har drgftet en etapevis renovering af nordfacaderne, bl.a. under hensyn til den gkonomiske
rentabilitet og de varslede stigninger i fjernvarmeprisen.

Overvejelserne vedrgrende en fgrste etape omfatter bl.a. — men er ikke begraenset til — renovering af
vindueslemme, udskiftning af oprindelige ruder, fugning samt udskiftning af indgangspartier i A-huset -
tilsvarende hvad der er gennemfgrt i T-huset. Bestyrelsen arbejder p.t. pa gkonomien af fgrste etape.

Bestyrelsen vurderer, at en etapevis renovering vil betyde, at flere beboere hurtigere opnar en forbedret
komfort i forhold til en samlet omfattende renovering

Nar effekten af fgrste etape er set og vurderet, vil bestyrelsen traeffe beslutning om omfang og pris pa
mulige efterfglgende etaper.

Det bemaerkes, at de indtil nu overvejede tiltag i fgrste etape indgar som en integreret del af en mulig
samlet omfattende renovering

8. Hjemmeside

ABW og IP arbejder fortsat med modernisering og ajourfgring af vores hjemmeside, som forventes klar
primo 2024. Hjemmesiden traenger til et facelift og det bagved liggende styresystem ajourfgres ikke
leengere

9. Naeste mgde

Naeste bestyrelsesmgde afholdes 30. november 2023, kl. 19



Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST, Vestervang 8 lejl. 811 (kontor), 8000 Arhus C

10. Eventuelt og andre beslutningspunkter

Bestyrelsen har valgt at etablere en lage til kaelderindgang ved trappen ved nr. 1. Baggrunden herfor er at vi
har konstateret, at kaeelderindgangen anvendes til ophold m.v. af personer uden tilhgrsforhold til
Vestervang.

Bestyrelsen har fra en beboer modtaget forespgrgsel vedrgrende undersggelse af etablering af genveks
anlaeg. Af hensyn til bygningernes arkitektoniske fremtoning er installering af genveks anlaeg med ind- og
udsugning via facader m.v. ikke en mulig Igsning.

Vi har forespurgt til etablering af genveks anlaeg i vores installationsskakte og har faet oplyst, at vores
installationsskakte sandsynligvis ikke er tilstraekkeligt dimensioneret, samt at en installering af genveks
anlaeg i installationsskakte vil veere en saerdeles omfangsrig og bekostelig investering, hvilket er i
overensstemmelse med tidligere foretagne undersggelser

Der arbejdes derfor ikke videre med forslaget, med mindre nye teknologiske muligheder dbner sig

Mgdet sluttede kl. 22.15.

Ivan Pedersen



