Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST

Afsnit 1.0|Information om: OMRADET VESTERVANG

Generelt:

Omréadet Vestervang er beliggende i den nordlige del af Arhus C. mellem Vestre Ringgade
og Langelandsgade lige nord for Botanisk Have og hgijt beliggende i forhold til Botanisk
Have og Arhus bymidte.

Fra de fleste lejligheder er der udsigt ud over Botanisk Have og store dele af Arhus By.

Hele bebyggelsen bestar af 5 afsnit, heraf er to afsnit henholdsvis bgrneinstitution og
eeldrecenter.

De tre gvrige afsnit 1, 2 & 5 er beboelsesejendomme og heraf er afsnit 1 og 5
ejerlejligheds ejendomme.

Afsnit 5 som omfatter gjerforeningen ST med numrene 1,2.3,7 & 8 og ejerforeningen
VEST med numrene 4,5,6,9 & 10 er det sydligste afsnit og beliggende lige ned til Botanisk
Have og Den Gamle By. Afsnit 5 er ligeledes det afsnit, der ligger neermest bymidten.

Bebyggelsen:

Bebyggelsen er opfart som elementbyggeri i beton. Opfarelsen er pabegyndt midt

60 erne, hvor Arhus Kommune udskrev en arkitektkonkurrence for bebyggelse af omradet.
Vinder af konkurrencen blev de kendte arkitekter Friis & Moltke.

Boligbyggeriet veksler mellem hgjhuse og terrassehuse. Hgjhusene benaevnes
altangangshuse.

Hele lejlighedsbyggeriet udgjorde med sin moderne arkitektur i sdvel hgjhuse som
terrassehuse og underjordiske garageanlaeg noget af det ypperste i datidens boligbyggeri.

Terrassehusene er med 4 etager heraf 2 underetager i forhold til indgangen, men nederste
lejligheds terrasse er i niveau med graesarealet ned mod Botanisk Have.
Lejlighedernes terrasser er med udsigt til Botanisk Have.

Altangangshusene er med 7 etager plus garagekeelder.

Indeholdt i grundarealerne er der anlagt tilhgrende store parkeringspladser ud for hvert af
altangangshusene, og der er gennemgange gennem altangangshusene fra P. pladserne til
terrassehusene.

Mellem altangangshusene og terrassehusene er der ensrettet karevej, der fungerer som
adgangsveje til terrassehusene med indkgrsel i den gstlige ende af byggeriet.

Karevejen mellem husene er kategoriseret som brandve;.

Der er ligeledes store grgnne feellesarealer i omradet.

Afsnit 5 byggeriet er fra sidst i 60’erne og stod feerdig til indflytning i 1970.

Afsnittet blev opfart af 2 bygherrer pa selvsteendige matrikelnumre og bestar derfor af 2
selvstaendige ejerforeninger.
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Ejerforeningen @ST omfatter numrene 1,2,3 i terrassehuset

samt 7 & 8 i altangangshuset.

Der er i alt 96 lejligheder (28 i terrassehuset og 68 i altangangshuset)
og 36 keeldergarager.

Ejerforeningen VEST er med numrene 4,5,6 i terrassehuset samt 9 & 10 i
altangangshuset,

omfatter i alt 92 lejligheder (20 i terrassehuset og 72 i altangangshuset) og 40
keeldergarager.

Lejlighederne pa de 2 gverste etager i terrassehuset og alle lejligheder fra og med 4 etage
I altangangshuset er udsigtslejligheder.

Lejlighederne er af meget varierende stgrrelser og indretninger. | stgrrelse spaender de fra
de mindste pa — bruttoareal og inkl. terrasser/altaner - ca. 28 kvm. og til de stgrste pa ca.
200 kvm.

2 lejligheder i hver ejerforening ejes af ejerforeningerne, en mindre der anvendes til
kontor og en stgrre, der anvendes som viceveertslejlighed.
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Afsnit 2.0|Information om: EJERFORENINGEN Afsnit 5 gST

Foreningens navn: "Ejerforeningen Vestervang Afsnit 5 @ST”

Adresse: Vestervang 8, lej. 811, 8000 Arhus C.
Hjemsted: Arhus Kommune mat. nr. 117 up, med grundareal p&417.283 kvm.
Eiendoms nr. 52925 -2 med etageareal pd 9.803 kvm.

Bebyggelsen er underlagt Arhus Kommunes lokalplan nr. 77.

12.2 |Generelt |
Ejerforeningens funktion og virke er i henhold til foreningens vedteegt (fane 4).

Vedteegten er udarbejdet pa grundlag af Boligministeriets normalvedteegt for ejerforeninger i
Danmark.

(bekendtgarelse nr. 647 af 25. juni 1995, senest eendret ved 8§ 2 i lov nr. 485 af 9. juni 2004).
De i forhold til normalvedtsegten indfgjede sendringer er tilpasninger som efter bestyrelsens

vurdering er relevante for Ejerforeningen Vestervang afsnit 5 @ST.

Vedteegten er godkendt pa generalforsamlingen d. 29. marts 2006 og tinglyst pa
lejlighederne.

2.3 |Foreningens ledelse |
Ejerforeningen ledes af en bestyrelse pa 5 medlemmer valgt, i henhold til vedtaegten.
Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender mellem de arlige generalforsamlinger.

Administrationen varetages af bestyrelsen v. formanden.

Der er ansat en viceveert.

Formanden har den daglige ledelse, og er vicevaertens naermeste foresatte.
Viceveerten fungerer som viceveert @st og gennem samarbejdsaftale ogsa i Vest.

Viceveerten varetager det daglige arbejde med servicefunktioner herunder renholdelse af
alle feellesarealer og mindre reparationer.

Bestyrelsens sammenseetning og kontaktmulighed til medlemmerne og viceveert, kan ses
i informationsskrivelse (fane 7).

124  |[Mal
Omradets beliggenhed hgit og teet pa byens centrum medfarer, at de fleste lejligheder er
med god udsigt ud over "Botanisk Have”, "Den Gamle By” og videre ud over byen, havnen
samt Arhus-bugten. Dette har medfgart, at omradet efterh&nden er blevet et attraktivt omréde
i byen.
Det er bestyrelses mal:
e At ejerforeningen Vestervang @ST skal veere blandt Arhus Kommunes bedst

fungerende ejerforeninger.
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e At omradet og bygningerne holdes rene og preesentable, sdledes at bygningerne,
deres facader og udendgrs arealer med graes og blomsterbede altid fremtraeder
praesentable og indbydende.

e At energiforbruget styres saledes, at der er optimal komfort i lejlighederne med det
mindst mulige energiforbrug.

e At deriejerforeningen hos formand og viceveert kan sgges en fyldestggrende
radgivning og service vedr. faellesskabet, de faelles installationer og arealer m.m..

¢ At lejlighedsindehavere og eventuelt lejere bor i et velfungerende feellesskab.

|2.5| Ejerskifte |

Ved ejerskifte oplyser ejerforeningen - efter anmodning fra seelger eller dennes
repraesentant (ejendomsmaegler eller advokat) — med denne "Velkommen til Vestervang”
om forholdene i foreningen og bebyggelsen.

Ved handel udbeder ejerforeningen sig snarest muligt, efter at en kgbsaftale er indgaet,
oplysninger fra saelger, advokat eller ejendomsmaegler om nye ejeres navn og
betalingsmodel for faellesbetalingen til ejerforeningen.

Anmodning:

Er man ejer af en garage, og gnsker at saelge, henstilles det, at man annoncerer med
opslag i ejerforeningen, eller henvender sig til bestyrelsen, saledes at eventuelle
interesserede beboere far tilbud om at kabe.
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Afsnit 3.0|Information med relation til vedtaegt

13.1 |Bestyrelsens pligter & ansvar |Relation: vedteegtens § 9 |

| Feellesbidraget |

| henhold til vedteegtens § 9 stk. 2 er bestyrelsen ansvarlig for opkraevning af feellesbidrag.
Bidraget betales af alle medlemmer af ejerforeningen i relation til de pa de enkelte
lejligheder tinglyste fordelingstal.

Summen af fordelingstal for samtlige lejligheder er 2041, dette fordelingstal anvendes ved
a conto opkraevning og fordeling af energiforbrugs — varme og vand — omkostningerne.

Driftsomkostningerne fordeles efter et samlet fordelingstal pa 2012.
(Foreningens kontor og viceveertslejlighed fragar med henholdsvis 4 og 25 i alt 29).

Feellesbidragssatserne pr. fordelingstal til henholdsvis drift og a conto opkraevning for
energiforbrug fastszettes af bestyrelsen, og foreleegges til godkendelse pa den arlige
ordineere generalforsamling.

De af bestyrelsen fastsatte bidragssatser indeholdende driftsbidrag og a conto energi-
bidrag opkreeves samlet som a conto i perioden fra 1. jan. til den ordingere
generalforsamling afholdes senest udgangen af maj maned.

Feellesbidraget betales manedligt og skal vaere betalt senest d. 4. i maneden.

Ejerforeningen er tilsluttet PBS (betalingsservice), dermed kan betalingen ske automatisk
via PBS.

| Feellesudgifter |
Feellesudgifterne omfatter et drifts- og energi bidrag.

Driftsbidraget er til deekning af:

Vedligeholdelse af bygningerne, udvendige arealer, administration, viceveert, skatter,
forsikringer og renovation, samt elevatorer, ventilation og feelles el m.m.

Feelles elforbrug er til belysning af feellesarealerne, elevatorer og ventilation m.m.

Energibidraget daekker varme og vandforbrug samt energimaerke omkostninger og
opkraeves a conto med arlig opgarelse.

Forbruget opgares i et separat arsregnskab.
A conto belgbet opkreeves sammen med driftsbidraget.

| Forsikring |
I henhold til vedtaegtens 8 9 stk. 2 er bestyrelsen ansvarlig for tegning af feelles
forsikringer.
Ejerforeningen har tegnet:
e Bygningsforsikring, Daekningsoversigt (fane 6).
e Erhvervs og arbejdsskade forsikring for foreningens servicepersonale.
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e Bestyrelsesansvarsforsikring:
Indeholdt i bygningsforsikringen.

Det er kun ejerforeningen, der kan anmelde skader pa foreningens forsikringer.

Veer opmeerksom pa at privat indbo i lejligheder, pulterrum, og garager samt cykler ikke
er forsikrede under ovennaevnte forsikringer og dermed i feellesskabet, hverken i tilfaelde
af tyveri, vandskade eller anden skade.

Varmeforbruget.

Bestyrelsen har hgj fokus pa energiforbruget herunder varmeforbruget.

Viceveerten fglger ngje forbruget ved ugentlige registreringer, og de centrale styringer
holdes Igbende under observation for korrekt indstilling.

Bygningerne har ikke den hgjeste isoleringsgrad, men under hensyntagen til
rentabilitetsberegninger gennemfgres der lgbende forbedringer.

| feellesskabets gkonomiske interesse opfordres der til, at der ogsa i lejlighederne er
opmaerksomhed pa varmeforbruget, herunder at der skrues ned for termostatventilerne,
hvis dgre og/eller vinduer abnes.

Det er vigtigt, at udluftning foretages kortvarigt og ligeledes med lukkede termostatventiler.

Vedligeholdelse.

Vedligeholdelse af bygningerne udger en vaesentlig andel af foreningens udgifter.
En hgj vedligeholdelsesstandard pa bygninger opfart i 1969/70 og @nsket om et
preesentabelt omrade medfgrer omkostninger.

Det er bestyrelsens malsaetning, at vedligeholdelse - bade den Igbende og de stgrre
vedligeholdelsesprojekter - afholdes inden for foreningens arlige driftsbudget.

Det kan dog ikke udelukkes, at der kan forekomme ekstraordinaere indbetalinger til
specielle installationer eller vedligeholdelsesprojekter.

13.2| Vedligeholdelse | Relation: vedtaegtens § 15 |

Ejerforeningen varetager al vedligeholdelse af bade ind- og udvendige feelles arealer samt
feellesinstallationer. Vedligeholdelsen omfatter bade den daglige og den Igbende mere
omfattende vedligeholdelse med reparationer.

Bygningsmaessigt varetager ejerforeningen vedligeholdelsen af falgende omrader:

Alt vedr. de udvendige, facader inkl. ruder (klimaskaermen), alle feelles installationer vedr.
varme, vand og aflgb, alt ind- og udvendig feelles belysning, elevatorer, ind- og
udkgrselsportene til garagekeelderen samt alle feellesdgre.

Terrasser og altaner hgrer vedligeholdelsesmaessigt under bygningernes facader
og dermed under ejerforeningens vedligeholdelses ansvar.

Renholdelse- og ryddelighedsmaessigt er det de enkelte ejeres ansvar.

Beboere skal selv varetage renholdelse og oprydning pa altaner og terrasser.
Renggring ma ikke veere til gener for underboende og gaende pa gangarealerne.
Ved henvendelse til vicevaerten kan lanes en slange til pasaetning pa udlgbene.

Altangangene bliver regelmaessigt fejet. Herudover foretages grundigere renggring 1 eller
max. 2 gange arligt.

Hvis beboere pa en altangang i feellesskab gnsker en hgjere renholdelsesstandard, er
man velkommen til at foretage yderligere renggring.
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Renggringsmidler og veerktgj kan fas ved henvendelse til vicevaerten.
Der ma ikke kastes sne eller andet ud fra altaner og altangange.

Beboere ma gerne selv male treeveerk, eternitplader og betonflader pa altaner og
terrasser. Dog kun i std. farver. Maling udleveres ved henvendelse til viceveerten.

Indvendige trapper og gennemgangene bliver rengjort 2 gange ugentlig.

Bestyrelsen/viceveerten er berettiget til med behgrigt varsel at besigtige lejlighederne og
patale darlig vedligeholdelsesstandard.
Pataleretten gaelder ogsa terrasser og altaner angaende alm. renholdelse og ryddelighed.

Det er bestyrelsens ansvar:

e At ejendommen holdes i forsvarlig stand, herunder at der ikke fortages
aendringer, som udvendig pa facaderne medfarer afvigelser i forhold til det
oprindelige udseende.

e At der indvendig i lejlighederne ikke sker endringer, der kan pavirke
bygningernes stabilitet.

Ejerforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af de feelles forsyningsrgr og installationer
frem til de individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

Det er ligeledes bestyrelsens ansvar, at der gennemfgres renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser pa savel ejendommens indvendige som udvendige feelles arealer i et omfang og
pa et niveau, der er passende i forhold til ejendommens karakter og normalt @nsket
standard.

Ejerforeningen afholder udgifter ved udbedringer af skader i ejerlejlighederne, der skyldes
forhold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt.

Nar ejerforeningen gennemfgrer reparationer pa feellesinstallationer, der kreever adgang
og indgriben i bygningsdele i ejerlejlighederne, reetableres til lejlighedens oprindelige
niveau.

Hvis der i forbindelse med tidligere renovering er gennemfgrt modernisering til
et efter bestyrelsens vurdering hgjt niveau, kan bestyrelsen afsta fra at afholde
den totale retablering.

Reparationer af aendret rarfgring er pa ejers regning.

Viceveerten skal straks orienteres, hvis der konstateres udstremmende vand.

Ejerforeningen har vedligeholdelsen af ruder i facaderne og feelles dare.

Beboere er pligtige til labende eller mindst en gang om aret, at meddele ejerforeningen
hvis der konstateres punkterede eller p4 anden made beskadigede ruder i en lejlighed.

Ejerforeningen er pligtig til at besigtige defekte ruder omgaende, og, hvis det ske@nnes

ngdvendigt, udskifte “lomgaende”, ellers registreres til udskiftning ved fgrstkommende
planlagte udskiftningstidspunkt.
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Afsnit 4.0 |Yderligere regler og faktiske forhold for feellesskabet

4.1 [Generelt |

Nedenstaende ggres rede for en raekke forhold, som savel nye som nuvaerende beboere
bar kende.

Farst oplyses om de regler der er vedtaget dels i bestyrelsen og dels pa foreningens
generalforsamling. Herefter om de forskellige systemer og forhold der er i ejerforeningen.
Alt med det formal at give hver enkelt beboer, ejere/lejere, de bedste forhold, det bedste
miljg og feellesskab at bo i.

14.2 |Ombygning og modernisering af lejligheder |
Ved eventuel renovering og modernisering i lejligheder skal ejerforeningen v. viceveert
og/eller formand inddrages. Dette er meget vigtigt af fglgende arsager:

e Ejerforeningen giver rad om eksisterende konstruktioner og materialer, samt
hvilke ombygninger og andringer der kraever bygningstilladelse.

¢ Hvis moderniseringen er af et omfang, der kraever tilladelse fra bygningsmyndig-
hederne, skal ejerforeningen give samtykkeerkleering til myndighederne, inden
officiel tilladelse gives.

e Ved a&ndring og modernisering af kekken og/eller badeveerelser er det vigtigt, at
de feelles rgrinstallationer inde i de lodrette installationsskakte bliver kontrolleret,
og eventuelle defekter i form af bl.a. begyndende teeringer bliver udbedrede.
Ejerforeningen foranlediger og afholder omkostningerne ved abning og genetab-
lering af installationsskaktene og de eventuelt foretagne ngdvendige reparationer og
udskiftninger. Genetableringer er til det oprindelige niveau.
Det kan i visse situationer forleenge en ombygningsperiode, men modsat reduceres
risikoen for, at der senere — maske kort efter en renovering - skal abnes akut pa
grund af udsivende vand fra defekte rar.

Udsivende vand kan medfgre vandskader.
Derfor er en inddragelse af ejerforeningen ogsa i beboernes egen interesse.

Ud over boring af maks. 10 m.m. huller i maks. 70 m.m. dybde, ma der ikke bores,
skeeres eller freeses i betonveegge og etageadskillelseselementerne ligesom, der
ikke ma indlaegges supplerende gulve.

Handveerkerreglement (bilag til husordenen) skal overholdes.

14.3 |Facaderne |

Der ggres opmaerksom pa, at det ifglge lokalplanen for omradet ikke er tilladt pa nogen
made at eendre pa facaderne, herunder heller ikke sendre pa farverne pa beton, treevaerk
og eternit pa altaner og terrasser. Det er heller ikke tilladt, at fierne eller opseette faste
bygningsdele.

|4.4 | Markiser eller anden solafskreemning |
Opsaetning af markiser eller anden solafskaermning ma kun fortages efter tilladelse fra
ejerforeningen.

Tilladelse gives skriftligt med angivelse af retningslinier for opsaetning og farve m.m.
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|4.5 |Energiforsyningen — Varme, vand og el |

Varme

Varmeforsyningen er kommunal fjernvarme.

Der er p.t. ikke installeret varmemalere i lejlighederne, og dermed ikke individuel
forbrugsmaling. Det samlede forbrug afregnes a conto sammen med feellesbetalingen til
drift og vedligeholdelse.

Afregningen, der opkreeves a conto, sker i forhold til det tinglyste fordelingstal.

Anlzeggene er forsynede med centrale styresystemer, hvor fremlgb og returtemperatur pa
bade radiatorvarmen og varm forbrugsvand kan styres.
Forbruget males pa feellesmalere i henholdsvis terrassehuset og altangangshuset.

Pa radiatorerne i lejlighederne er der monteret termostatventiler med fgling pa
rumtemperaturen og indbygget gennemstramningsbegraensning.

Det er vigtigt, at styringen af radiatorerne i lejlighederne foretages ud fra fglgende
grundregler:

e | rum med flere radiatorer eller flere rum hvor der generelt er abent imellem, er
det vigtigt, at alle radiatorer er minimalt abne i stedet for at 1 — 2 er meget abne.

¢ At udluftning foretages kortvarigt, og at termostatventilerne skrues ned/lukkes under
udluftning.

o | terrassehuset er de fleste radiatorer placeret i konvektorgrave. Konvektorgravene
ma ikke overdaekkes med plader eller lign.

e Der ma ikke foretages eendringer af varmeinstallationen, herunder aendring af
rgrfgringerne.

e Der ma ikke installeres specielle varmesystemer, f.eks. gulvvarme el. lign., eller
flernes enkelte radiatorer uden ejerforeningens tilladelse.
Eventuel tilladelse gives ud fra beregning af kapacitetsbehovet i forhold til
rumstgrrelser.
En godkendelse kan medfgre ekstern ekspertvurdering, eventuel omkostning
herved pahviler ejeren.

Det er i faellesskabets interesse, at der er stor opmaerksomhed pa, at der ikke
forekommer ungdig varmeforbrug.

Eventuelle spgrgsmal om indstilling af termostatventilerne i lejlighederne kan rettes til
viceveerten.

Vand

Vandforsyningen er ligeledes kommunal.

Der er ikke individuel forbrugsmaling. Det samlede forbrug afregnes a conto sammen med
feellesbetalingen til drift og vedligeholdelse.

Afregning der opkreeves a conto sker i forhold til det tinglyste fordelingstal.

Det er i feellesskabets interesse, at der er stor opmaerksomhed pa, at der ikke
forekommer ungdigt vandforbrug i form af uteette vandhaner og/eller toiletter.
Eventuelle uregelmaessigheder eller defekter pa varme og vandforsyningen skal
meddeles viceveerten.
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Viceveerten vil besigtige defekten, og hvis udbedringen kan gennemfgres inden for et
rimeligt tidsforbrug (max. 2 timer) og med foreningens veerktgj, kan viceveerten udbedre
fejlen uden beregning for den enkelte, eventuelle medgaede materialer betales af ejeren.
Hvis udbedringen er af stgrre omfang, skal der tilkaldes handveerker, hvilket er for ejerens
regning.

El

El forsyningen er fra NRGI.

Der er installeret individuel forbrugsmaling i de enkelte lejligheder med afregning direkte til
NRGI.

Alt faellesforbrug til lys pa ud- og indvendige feellesarealer, ventilatorer og elevatorer
m.m. males pa 4 delmalere og betales via feellesbetalingen til den feelles drift i forhold
til det tinglyste fordelingstal.

Der ma ikke installeres kale/fryseskabe tilsluttet feellesforsyningen i pulterrum og/eller
garager.

Der er energimeerke pa ejendommen, som fornyes i henhold til lovgivningen.

|4.6 |Rarinstallationer |

Afgraensningen mellem hvad der er feelles, og hvad der er private rgrinstallationer
defineres generelt saledes:

Varme, forbrugsvand og aflgbsrar - inde i installationsskaktene (de lodrette rar) er feelles
og vedligeholdes dermed af ejerforeningen/feellesskabet.

De efter - de for de enkelte lejligheder monterede afspaerringshaner — er private rar.
Vedligeholdelse af disse installationer, samt de i lejlighederne synlige rar, er de enkelte
lejlighedsejeres eget vedligeholdelsesansvar.

Ved eventuelle uteetheder med skader til fglge, er falgeskaderne daekket af ejerforeningen
eller foreningens forsikring, uanset hvilke rgr uteetheden stammer fra.

14.7 | Aflgbsinstallation |

De lodrette faldstammer (feelles aflgb) vedligeholdes af ejerforeningen og renses efter
behov.

Eventuelle tilstopninger i rgrene fra kakken- og handvaske samt badeveerelser er de
enkelte beboeres egen vedligeholdelse og ansvar.

Ved eventuel tilstopning af aflab kan viceveerten kontaktes, og hvis rensningsopgaven kan
klares inden for rimelig tid (max 2 timer), og med det veerktgj ejerforeningen rader over,
kan viceveerten udfgre rensningen.

Er rensningsopgaven af leengere varighed, eller hvis der skal tilkaldes ekstern assistance,
er det for den enkelte beboers egen regning.

Vigtigt:

Der ma aldrig anvendes kaustisk soda eller andet zetsende middel til rensning af
aflab.

Det anbefales kraftigt, at der ca. en gang om maned heeldes ca. 2 liter kogende vand
igennem aflgbene, primeert ved kakkenvaskene.

Der ma ikke udskylles engangsbleer, starre vatklumper o. lign. i toiletterne.
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14.8 | Ventilation |
Ejendommene er udstyret med et feelles ventilationssystem, hvor ventilatorer pa taget
gennem lodrette kanaler ventilerer lejlighederne via ventiler i kakkener og badeveerelser.

Der ma ikke tilsluttes emhaetter med motor og/eller terretumblere til anleegget.
Hvis der installeres emhaetter skal det veere typen med spjeeld eller kulfilter.
Tarretumblere skal veere af typen med kondenstgarrer.

Udsugningsventilerne i kakkener og badeveerelser ma ikke bleendes af eller afdaekkes.

14.9 |Feelles belysning |

Udvendig belysning omfatter alt belysning uden for lejlighederne.

Ud over Igbende observationer kontrollerer viceveerten feellesbelysningen én gang om
ugen saedvanligvis fredag. Ved konstatering af manglende lys, bliver fejlen rettet.

Da en peere eller anden enhed i en lampe kan spraenge, kort tid efter en kontrol er
gennemfgrt, opfordres beboere til at meddele viceveerten, hvis der konstateres manglende

lys.

14.10 [Ha&ndveerkere |

Ejerforeningen anvender "faste” handveaerkere, der kender bygningerne og installationerne.
De anvendte handveerkere kontrolleres stikpravevis vedr. det udfarte arbejdes kvalitet og
den prismaessige konkurrencedygtighed.

Ved vedligeholdelses-, ombygnings- og moderniseringsarbejder der udferes i de enkelte
lejligheder for ejerens egen regning, kan ejerforeningen ikke kraeve benyttelse af de "faste”
handvaerkere, men af hensyn til kendskabet til huset og installationerne anbefales det, at
disse handveerkere anvendes.

Ved reparationsarbejder pa el-, vand- og varmeinstallationerne er det dog et ufravigeligt
krav, at det er autoriserede firmaer, der udfarer arbejdet i lejlighederne.

Der vedleegges liste over de handvaerkere, som saedvanligvis arbejder i ejerforeningen
(fane 9).

Disse handveerkere er bekendt med geeldende handvaerkerreglement (bilag til
husordenen).

14.11 |L8sesystem |

Der er installeret RUCO-COMBI 1100 lasesystem med patenteret seksstiftet nggleprofil i
ejerforeningens boligomrade. Lasesystemet omfatter alle yderdare, og dare til garage-
keelder, de udvendige feellesdgre til pulter-/opbevaringsrummene, barnevognsrummene og
de indvendige cykelrum i keelderen.

Der er oprindelig udleveret én nggle pr. lejlighed.

Ekstranggler kan kun rekvireres via ejerforeningen. Vicevaerten eller formanden udsteder
rekvisition til lAsesmeden, og ngglen/erne kan mod betaling afhentes hos lasesmeden.

14.12 | Lejlighedsdgre |

Lasesystemet i de enkelte lejlighedsdgre er vedligeholdelsesmaessig den enkelte ejers
anliggende.

Det star de enkelte beboere frit, om der gnskes speciel las/nggle i egen lejlighedsdgr, men
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hvis der veelges eget lasepatent medfarer det, at nagglen ikke passer til gvrige feellesdare i
ejerforeningens system.

Hvis man gnsker aendring af systemet, kan der rettes henvendelse til viceveerten eller
formand (ejerforeningen har rabatordning ved den normalt anvendte lasesmed).

|4.13|Nggleopbevaring |

Ejerforeningen kan i nggleboks pa kontoret, opbevare ekstra lejligheds-, garage- og
pulterrumsnggle, saledes at der er mulighed for ngglehjeelp, hvis man laser sig ude, eller
en pargrende i en kritisk og akut situation har behov for adgang.

Det er selvfglgelig beboernes egen afgarelse, om der gnskes nggler opbevaret.

Udlevering af nggle kan kun finde sted, hvis ejeren/beboeren selv, eventuelt mod
legitimation, anmoder om det, og hvis udleveringen er for en leengere periode vil
udlevering veere mod kvittering.

Hvis pararende eller andre i en speciel situation anmoder om adgang, vil det altid veere
mod legitimation og underskrift, viceveert eller formand vil ledsage ind i lejligheden.

Det er kun viceveerten og formanden, der har adgang til nggleboksen.
Adgang kan i en akut situation overdrages til et bestyrelsesmedlem.

|4.14]| Adgang til lejligheder |

Der kan i specielle situationer veere behov for, at ejerforeningen ved viceveert og/eller
formand ma have adgang til en lejlighed. Eksempelvis ved konstatering af vandudslip i
underliggende lejlighed, r@g udtreengning etc.

Hvis der er opbevaret nggle til den pageeldende lejlighed anvendes denne.
Adgang sker kun i eventuelle akutte situationer ved vandskade o. lign., eller efter
aftale - generelle - eller i hver enkelt situation.

Hvis der ikke er nggle til radighed og dermed mulighed for viceveert og/eller
formanden at lukke sig ind i en lejlighed, vil en oplukning i en akut situation
medfgre rekvirering af ldsesmed for beboerens regning.

Det er ejerforeningen — viceveert og/eller formand— der afgar, om der er et akut behov.

|4.15|Navneskilte |

Alle navneskilte skal veere ens.

Inden for indgangsdgren i alle opgange forefindes en tavle med beboernes navne,
ligeledes findes der et navneskilt pa daren til den enkelte lejlighed med navnene pa
lejlighedens beboere.

Vedr. nye navneskilte rettes der skriftlig henvendelse, med preecis angivelse af gnsket
navn, til viceveerten, der sgrger for fremstilling og opseetning af nye skilte.

For udskiftning i lejlighedsdgre kraeves adgang til lejligheden.
Ejerforeningen er ansvarlig for, at navneskiltenes angivelser er retvisende.

|4.16 | Garagekeelderen |

Der er automatisk portabning pa henholdsvis ind- og udkgrselsporten til garage og
cykelkeelderen. Automatikken kan aktiveres fra en nggleboks med hver enkelt lejligheds-
nggle i systemet samt en faelles nggle (B nggle i systemet).
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Herudover er der installeret radiostyret abningsautomatik, hvortil sendere kan kabes/lejes
ved ejerforeningen.

Portene til de enkelte garager i garagekaelderen og "dgrene” til de private pulterrum er
beregnet for haengelase, lase og nggler hertil er de enkelte ejeres/lejeres egen sag.

Det er ikke tilladt at parkere i gennemkarslen eller pa vaskepladsen.

14.17 | Bilvaskplads |

| garagekeelderen er der vaskeplads med spuleslange og undervognsspuler til feelles
benyttelse for alle beboere.

Det henstilles, af hensyn til kloaksystemet, at sand og andet fejes op efter benyttelse, og
at slange og @vrigt heenges pa plads efter brug.

|4.18] Elevatorer |

| altangangshuset nr. 7 & 8 er der elevator fra 1. (indgangsetagen) til 7. etage.
Elevatorerne er bade person- og vareelevatorer. De er fra tidspunktet for bygningernes
opfarelse og dermed en eeldre type.

Vigtigt:

Generelt og primeert ved ind og udflytning samt i forbindelse med ombygninger, hvor
handveerkere anvender elevator, er det meget vigtigt, at elevatorerne ikke overbelastes og
at belastningen fordeles jeevnt i elevatoren. Hvis dette ikke overholdes, kan elevatorstolen
seette sig fast. Leg i elevatorerne er ikke tilladt.

Ved elevatorstop tilkaldes assistance i fglgende raekkefglge:

1. Vicevarten.......ccooeeviiiiiiiaieiiiiiinnes tif. 20922213
2. Formanden...........ooeviiiiiiiiiiieneee, tif. 40860596

Hvis ingen af ovenneevnte treeffes, eller man befinder sig i elevatorer under stop og uden
mobiltelefon, fglges retningslinierne i elevatoren om kald til OTIS elevatorservice.

14.19 |Parkering: Biler, motorcykler, knallerter, cykler, barnevogne, barnecykler etc. |
Parkering af biler méa kun finde sted pa parkeringspladserne foran altangangshuset.

For handicapparkering er der reserveret 2 pladser pa parkeringspladserne og 2 pladser
mellem husene ved indgangen til nr.1.

Ud over nzevnte 2 handicappladser ma der ikke parkeres pa arealet mellem husene. Den
ensrettede gennemkgrsel er kategoriseret som brandve;j.

Af og palaesning kan tillades kortvarigt.

Motorcykler og knallerter ma kun parkeres pa parkeringspladsen eller i garagekaelderen
efter anvisning fra viceveerten.

Cykler parkeres i aflaste afsnit i garagekeaelderen, eller i stativer i gennemgangen til
terrassehuset v. indgang nr. 8 eller kortvarigt i stativerne pa parkeringspladsen ved
indgang nr. 7 og 8.

Barnevogne, 3 hjulede barnecykler og rollatorer kan henstilles i "barnevognsrummene” i
nr. 7 og 8 ved nedgangen til kaelderen. | disse rum ma der ikke henstilles alm. cykler.
Vicevaerten gennemfarer 1 - 2 gange arligt oprydning i cykler og effekter der er placeret i
barnevognsrummene.

Oprydningen gennemfgares efter forudgaende orientering v. opslag, hvor der anmodes om
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opmeerkning af egne effekter med lejlighedsnr. Effekter, der ikke efter en angiven periode
er opmaerket, bliver fjernet.

|4.20|Radio, TV og Internet |

Der er feelles antenneanleeg i foreningen.

Fordelingen til de enkelte lejligheder sker via et krydsfelt i teknikrummet.
Netoperatgren — p.t. TELIA/STOFA - leverer henholdsvis TV, i form af 3 forskellige
programpakker fra Arhus Antenneforening, og tilslutning til Internet med ét
TVl/internetstik i hver lejlighed.

Tilslutning er frivillig og foregar uden om ejerforeningen ved enkeltvis kontrakt med
netoperatgren.

Eventuel udvidelse med flere stik er ejerforeningen uvedkommende.

Ejerforeningen kan ikke ggres ansvarlig for signalkvaliteten.

|4.21 | Legeplads |

| den vestlige ende bag vestmuren er der etableret en mindre legeplads med gynger og
sandkasse. Der er endvidere opstillet bord og baenke.

Arealet og legepladsen er forbeholdt beboerne i de to ejerforeninger, afsnit 5 Jst & Vest.
Der er ligeledes etableret en Petanquebane pa arealet til fri benyttelse for beboere i begge
ejerforeninger.

14.22 [Husdyr |

Det er tilladt at holde almindelig kendte husdyr.

DET ER IKKE TILLADT AT HOLDE KAMPHUNDE ELLER ANDRE DYR, DER ER
KENDT SOM ANGREBSLYSTNE OG USTYRLIGE.

Det er ejerens ansvar, at dyrene ikke er til gene for gvrige beboere.

Herunder at fglgende regler som minimum overholdes:

Luftning af hunde og katte henvises til graesarealerne, dog ikke pa arealerne hvor leg og
boldspil er henvist til. Efterladenskaber — savel indendars som udendgrs — skal fiernes
straks.

|4.23 | Affaldshandtering |Relation ordensregler/Husorden |

Husholdningsaffald emballeres i poser. Poserne skal veere lukket med knude eller band
inden nedkastning i affaldsskakten.

Dette skal ske af hensyn til viceveertens daglige handtering og for en optimal udnyttelse af
containerne samt for at mindske lugtgener i keelderetagen.

Der er ikke krav til specielle poser, men det anbefales, at der anvendes sorte standard
affaldsposer.

Ejerforeningen har indkebt et starre parti poser, som ligger til fri afhentning i barnevogns-
rummene i indgang nr. 7 & 8. Der ma ikke komme glas eller metal i husholdningsaffaldet.

Storskrald:
Storskrald afhentes to gange om maneden (pt. hver anden fredag). Affald af denne type —
mgbler, hvidevarer etc. afleveres i gennemgangen i altangangshuset ved nr. 8.

Det henstilles, at der i videst muligt omfang kun afleveres dagen fgr afhentningsdagen.
Afhentningsdagen kan fas oplyst hos viceveerten.
Eventuel aflevering i de mellemliggende perioder skal aftales med viceveerten.
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Bygningsaffald:

Bygningsaffald fra renoveringer m.m. ma ikke under nogen omstaendigheder afleveres
som storskrald. Sadant affald skal handvaerkerne medtage, eller man ma selv fa det bragt
til en kommunal genbrugsstation. Se endvidere handvaerkerreglement (bilag til
husordenen).

Haveaffald:

Haveaffald afleveres pa pladsen bag legepladsarealet ved vestmuren.

Der kan eventuelt aftales med viceveerten, at der i kortere perioder placeres en trailer
mellem terrasse- og altangangshuset til aflevering af sadan affald.

|4.24 | Feelles udearealer |

Ud over de indvendige feellesarealer, trappearealer, altangangene, barnevogns- og
affaldsrum samt pulterrums-gangene og de feelles arealer i garagekeelderen er der feelles
udearealer.

Disse arealer omfatter det store greesareal nedenfor husene mod Botanisk Have og et
greesareal vest for bebyggelsen, hvor der i feellesskab med naboejerforeningen er opstillet
et bord med baenk, en separat baenk, et gyngestativ og sandkasse "legeplads”.

Desuden er der anlagt en petanquebane.

Der er ligeledes et bankestativ til eventuel teeppebankning m.m.

Det henstilles, at alle medvirker til, at feellesarealerne holdes paene og indbydende
herunder fri for affald m.m. Paene og indbydende feellesarealer ma vaere i alles interesse.
Bord, baenke, legeredskaber og petanquebane er kun for de to ejerforeningers beboere
0g eventuelle gaester.

Der ma ikke henstilles effekter s& som legeredskaber og cykler m.v. pa feellesarealer ud
over i de til formalet beregnede stativer og afsnit.

Leg pa altangange og trapper eller i garageanlaegget er ikke tilladt.

Der ma ikke, primaert af hensyn til de store ruder, spilles bold pa arealet mellem husene
eller pa parkeringspladserne. Der henvises til arealet bag vestmuren.

|4.25|Beboerservice |
Standard affaldsposer til husholdningsaffald, som kan lukkes med knude, kan afhentes i
barnevognsrummene inr. 7 & 8.

Udlan, falgende kan lanes ved henvendelse til viceveerten:
e Boremaskine/borehammer m. bor
Handbetjent aflgbsrenser.
Kgbekort, rabatgivende kgbekort til kgb af maling m.m.
Stole, Ejerforeningen disponerer over ca. 10 stole til udlan.
Slange til pasaetning pa altanudlgb samt rengaringsmidler for altanrengaring

Afsluttende bemeaerkning

Alle bgr veere interesseret i, at der i ejerforeningen/feellesskabet er et godt beboermiljg, at
feellesarealerne holdes paene, og at der ikke sker ungdvendig nedslidning, derved kan
ungdvendige vedligeholdelsesudgifter undgas.

DET ER JO ALLE BEBOERE, OG DERMED OS SELV, DER GENNEM
FALLESUDGIFTERNE SKAL BETALE FOR VEDLIGEHOLDELSEN.
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